
 

 

                           ATAMAN  KARİNA    PENDİK  SİTESİ 

                    01.01.2025- 31.03.2025 TARİHLERİ ARASI 

                             DENETİM KURULU  RAPORU 

  Sitemiz Denetim kurulu  01.01.2025- 31.03.2025 tarihleri  arasındaki                          

1. Üç aylık dönem denetim toplantısını 01 .05.2025 tarihinde gerçekleştirmiş  

ve yapılan denetim  sonucunda   Kat Mülkiyet Kanunu, Yönetim Planı ve Genel 

Kurul Kararları doğrultusunda  tarafımızca  incelenmiş tespit edilen hususlar ile 

görüşlerimiz rapor halinde hazırlanarak  aşağıda  sunulmuştur. 

 A-MALİ  YÖNDEN YAPILAN  İNCELEME: 

                         Belirtilen döneme ait Bilanço kalemleri  aşağıdaki  gibi olduğu tespit edilmiştir. 

                      1-BİLANÇO  TABLOSU: 

AKTİF(VARLIKLAR)                                            PASİF (KAYNAKLAR)   

DÖNEN VARLIKLAR         1.577.094,84          KISA VADELİ BORÇLAR            1.684.861,74 

Kasa                                            2.252,70         Satıcılara Borçlar                           985.242,03 

Bankalar                                 430.763,28          Personele Borçlar                        311.915,83 

Site sakinlerinden alacak. 1.033.812,56          Ödenecek vergi ve yük.                96.079,44 

Şüpheli alacaklar                     29.920,84          Alınan depozito ve tem.            291.624,44                               

Personel avansları                     5.000,00 

İş Avansları                                20.000,00  

Gelecek Aylara ait gid.             55.345,46                                                                                                                                                              

DURAN VARLIKLAR              294.718,40          ÖZ  KAYNAKLAR                           186.951,50           

Verilen depozito ve tem.    291.624,44         Geçmiş yıl gelir artığı (+)                232.504,92 

Diğer Maddi Olmayan Varlık. 3.093,96          2025 1.üç aylık gider art.(-)            45.553,42 

Gelecek Yıllara ait gid.                - 



AKTİF  TOPLAMI                1.871.813,24          PASİF   TOPLAMI                        1.871.813,24 

  Bilanço, 31 Mart 2025 tarihi itibariyle sitenin varlıklarını (sol tarafta) ve 

yükümlülüklerini(sağ tarafta) göstermektedir. Yukarıdaki bilançoya göre 31 

Mart  2025 tarihi itibariyle sitemizin 433.015,98 TL’si Hazır Değerler (Kasa+ 

Banka ) nakit olmak üzere toplam da    1.577.094,84 TL. Dönen varlığı,   

294.718,40  TL. Duran varlığı, 1.684.861,74 TL. borcu bulunmakta olup, 01 Ocak 

2025 – 31 Mart 2025  arasındaki  3  aylık dönemde(-) 45.553,42   TL gider  

artığı oluşmuştur.   

2-DÖNEN VE DURAN VARLIKLARI  İNCELEDİĞİMİZDE; 

BANKALAR  HESABINDA; 

-Site Yönetiminin 31.03.2025 tarihi itibariyle Akbank ve Yapı Kredi  Bankaların/ 

Güzelyalı şubelerinde Toplam olarak  430.763,28   TL.lık mevduat’ın bulunduğu, 

Bu mevduatın 11.569,78 TL.nın  Akbank  ile 8.492,15 TL. nin  de Yapı Kredi 

Bankasında vadesiz mevduat’ta olduğu, 59.028,70 TL. si Yapı Kredi Yatırım 

fonunda(likit fon) da, 88,36 gram Altın karşılığı olarak  334.052,78 TL. nin  

Akbank  altın hesabında,Apsiyon POS karşılığı olarak da  17.619,87 TL. yer 

aldığı, 

SİTE SAKİNLERİNDEN ALACAKLAR HESABINDA; 

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplamının 1.033.812,56 TL.olduğu, bu bedel 

toplam tahakkuklar ile karşılaştırıldığında, tahakkuk ettirilen bedellerin %85,24 

sinin  tahsil edildiği, 

ŞÜPHELİ ALACAKLAR HESABINDA; 

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplamının   29.920,84 

TL.olduğu, bu tutarın 2024 yılından devreden bakiye tutar olduğu,2025 yılının 

ilk 3 aylık dönem  içinde bu alacaklardan herhangi bir tahsilatın yapılmadığı,  

PERSONEL AVANSLARI HESABINDA; 

-Avans hesabında yer alan  5.000,00 TL. nin,Sitede çalışan personellerin  almış 

olduğu avans tutarı olup, her ay taksitler halinde ücretlerinden kesilerek tahsil 

edileceği, 



DİĞER MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;  

VERİLEN VE ALINAN DEPOZİTO  VE  TEMİNATLAR HESABINDA GÖRÜLEN; 

- Verilen ve Alınan Depozito ve Teminatlarda görülen 291.624,44 TL.lık 

tutarın,1.ve 2. Etap kat maliklerinden alınan 130.038,00TL.si  İgdaş doğalgaz 

güvence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedaş’a verilen elektrik  güvence bedelini 

152.004,00 TL. si 2. Etap iski güvence bedeli olduğu, 

DİĞER MADDİ  OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

-Maddi olmayan varlıklarda görülen  3.093,96 TL.nın  site içerisindeki daire ve 

blokları için alınan Enerji Kimlik belge tutarının olduğu, 

GELECEK  AYLARA  AİT GİDERLER  

-Gelecek yıllara ait giderler bölümünde  görülen  55.345,46  TL.nın 2025  yılının 

1. 6 aylık  dönemde  ödenecek  sigorta poliçesi taksit tutarlarının olduğu, 

Tespit edilmiştir. 

3-KISA VADELİ BORÇLARI İNCELEDİĞİMİZDE; 

   SATICILARA AİT BORÇLAR HESABINDA; 

- Tedarikçilere(satıcılar) olan borçların tamamı 985.242,03  TL.dır.  Bu tutarın  

174.132,50 TL. si Ayedaş faturaları, 584.551,24  TL. si 103Güvenlik Hizmet 

faturaları, 9.121,83 TL. Daf Enerji Sanayi faturaları, 136.380,80 TL. si Minimak 

asansörü faturaları, 2.079,70 si Türk Telekom faturalarından, 10.749,48 TL. si 

Aslan Kimya San.Ltd.Şti. Faturalarından, 60.664,00 TL. si  Vaha İnş. 

Ltd.şti.faturaları ve 55,80 TL. si Işık Tic. Faturalarından 7.800,00 TL. si Nuray 

Konduz faturalarından borçlar olduğu, 

PERSONELE BORÇLAR HESABINDA; 

-Personele borçlar bölümünde yer alan 311.915,83  TL nın, site yönetiminde 

çalışan  personelin Mart/2025 ayı ücretleri  olup, ödemelerin 05.04.2025 

tarihinde  yapılacak olan tutarların olduğu, 

 

 



ÖDENECEK VERGİ VE YÜKÜMLÜLÜKLER HESABINDA; 

-Ödenecek vergi ve yükümlülükte yer alan 96.079,44 TL.nin site yönetiminde 

çalışan 10 adet personelin ücretlerinden kesilen gelir vergisi tutarları ile  SGK 

primlerinden oluştuğu, ödemelerin ise Nisan/2025  ayı içinde ödenecek olan 

tutarlarının  olduğu, 

Tespit edilmiştir. 

4-İDAME VE YENİLEME YATIRIMLARI: 

1-2025 Yılı 1.üç aylık dönem içinde gerçekleşen    İDAME  VE  YENİLEME  

YATIRIMLARI;  

YENİLEME YATIRIM KALEMLERİ               BÜTÇE                    GERÇEKLEŞEN  

 -Isıtma Sist. Ve Kapalı Hav.ısıt.sist.     3.600.000,00                 238.980,00 

-6.Asansör Elekt.Haberleşme sist.       1.750.000,00                          - 

-Yangın sistemi bakımı                              205.000,00                          - 

-Öngörülmeyen Giderler                        1.000.000,00                         - 

                                              TOPLAM:     6.555.000,00                  238.980,00             

2025 Yılı 1. Üç aylık dönem içinde  yapılan İDAME  VE  YENİLEME  

YATIRIMLARI   tutarı olarak  238.980,00 TL. olduğu,                                                                                                                   

5-GELİR /GİDER  TABLOSU: 

Belirtilen döneme ait   Gelir ve Gider kalemlerinin  aşağıdaki  gibi  olduğu  tespit 

edilmiştir. 

SİTE GELİRLERİ (+)                                                                                            6.418.846,17 

     1-AİDAT GELİRLERİ                                                            4.070.145,51 

     2-DOĞALGAZ GELİRLERİ                                                   1.553.406,55 

     3- SU GELİRLERİ                                                                     483.440,97 

     4- ENERJİ OKUMA HİZMET  GELİRLERİ                                27.360,00 

     5- KİRA GELİRLERİ                                                                   63.525,00 



      6-GECİKME FAİZ GELİRLERİ                                                    32.576,69 

      7-  TEŞVİK GELİRLERİ                                                               27.032,04 

      8-İLAN VE REKLAM  GELİRLERİ                                                1.500,00 

     9-SİTE GİRİŞ KARTI GELİRLERİ                                                    1.000,00 

     10-KAMBİYO GELİRLERİ                                                         118.435,27 

    11-ORTAK ALAN HASAR GELİRLERİ                                              400,00 

    12-EMLAK GELİRLERİ                                                                  22.300,00 

    13-ELEKT.ŞARJ İSTASYON GEL.                                                  20.924,14 

   14-DİĞER GELİR-GİDER FARKLARI                                           (-)  3.200,00 

 

 B- SİTE GİDERLERİ (-)                                                                                               6.464.399,59 

       PERSONEL MAAŞ GİDERLERİ                                                3.042.630,54 

       1- İDARİ PERSONEL GİDERLERİ                                                318.981,50 

        2- TEKNİK PERSONEL GİDERLERİ                                            399.353,21 

        3-GÜVENLİK PERSONEL GİDERLERİ                                    1.753.653,72 

        4-TEMİZLİK PERSONEL GİDERLERİ                                          446.028,80 

        5- BAHÇE BAKIM PERSONELGİDERLERİ                                 124.613,31 

         İŞLETME GİDERLERİ                                                                2.480.880,47 

1-ELEKTRİK GİDERLERİ                                                               639.425,00 

2-SU GİDERLERİ                                                                           257.364,00 

         3-DOĞALGAZ GİDERLERİ                                                         1.556.726,00  

        4- ENERJİ SAYAÇ OKUMA GİDERLERİ                                           27.365,47 

         BAKIM ONARIM GİDERLERİ                                                       444.084,07 

        1-ELEKTRİK,MEKANİK BAKIM ONARIM GİDERLERİ                     32.646,62 

        2- ASANSÖR BAKIM ONARIM GİDERLERİ                                   119.808,00 

        3- HAVUZ BAKIM ONARIM GİDERLERİ                                         20.774,56 



         4- TEMİZLİK MALZEMESİ   GİDERLERİ                                           42.201,89 

         5- GÜVENLİK SİSTEMLERİ BAKIM ONARIM GİDERLERİ                9.000,00 

         6- ISITMA SİS. KAZAN DAİRESİ  GİDERLERİ                                    31.800,00 

         7- BOYA -BADANATADİLAT GİDERLERİ                                           48.627,00 

         8-SOSYAL TES. HİZMET  GİDERLERİ                                                    3.468,31 

         9-BAHÇE BAKIM-ONARIM GİD.                                                          1.000,00 

       10- ASANSÖR FENNİ MUAYENE BAKIM GİD.                                 136.776,00 

       11-HABERLEŞME SİSTEMLERİ BAKIM GİD.                                         1.450,00 

      ÖNGÖRÜLEN  İDAME  VE  YENİLEME  YATIRIMLARI                   238.980,00          

        ÇEŞİTLİ   GİDERLER                                                                            257.824,51 

         1- HUZUR HAKKI GİDERLERİ                                                              54.000,00 

         2- ORTAK ALAN SİGORTA GİDERLERİ                                               55.345,41 

         3-SARF NİTELİĞİNDEKİ DEMİRBAŞ GİDERLERİ                                38.010,65 

         4-HABERLEŞME GİDERLERİ                                                                   4.424,80 

         5-MUHASEBE PROGRAM GİDERLERİ                                                34.657,02 

         6-PERSONEL MUTFAK +İÇME SUYU GİDERLERİ                                6.345,80 

         7-PERSONEL YOL GİDERLERİ                                                                 1.500,00 

         8-DENETİM KURULU GİDERLERİ                                                         10.500,00 

         9-BEYANNAME -VERGİ VE HARÇLAR                                                    7.328,47 

        11-HUKUK MUŞAVİRLİĞİ GİDERLERİ                                                   15.656,44 

        12-TEMSİL AĞIRLAMA GİD.                                                                     8.174,20 

        13-KİRTASIYE GİDERLERİ                                                                             879,90  

        14- DİĞER ÇEŞİTLİ GİDERLER                                                                 21.001,82      

      2025/1.üç aylık  GİDER  ARTIĞI  (-)                                                       45.553,42 

 

 



6-GİDERLERİN ANA KALEMLER  İTİBARİYLE  BÜTÇE İLE KARŞILAŞTIRILMASI: 

GİDERLER                             2025/ 1.ÜÇ AYLIK BÜTÇE  2025/ 1.ÜÇ AYLIK FİİLİ    FARK (+,-) 

1-PERSONEL GİDERLER              3.081.000,00                      3.042.630,54         (-)  38.369,46 

2-KİDEM TAZ.GİDERLERİ                 30.000,00                                -                      (-) 30.000,00 

3-İŞLETME GİDERLERİ                   747.000,00                          896.789,00         (+) 149.789,00  

4-BAKIM VE ONARIM GİD.           366.000,00                          444.084,07 (+) 78.084,07 

5-ÇEŞİTLİ GİDERLER                       300.000,00                          285.189,98          (-) 14.810,02 

TOPLAM :                                     4.524.000,00                       4.668.693,59       (+) 144.693,59 

7-KANUNİ TAKİBE KONU OLAN İŞLEMLER :  

Derdest olan davalar, yanı halen davaları devam eden işlemler aşağıda 

gösterilmiştir. 

FİRMA ADI                                                 BORÇ TUTARI(TL) 

1-ATAMAN İNŞ.TİC.VE SAN. A.Ş                    26.734,42 

2-ALİ KARAYEL                                                    3.186,41  

                                   TOPLAM:                       29.920,84 

9-PERSONEL DURUMU: 

31.03.2025 tarihi itibariyle Sitemizde çalışan  personel sayısı aşağıda ki tabloda 

gösterilmiştir.  

 -Site Müdürü              :  1 kişi 

- İdari Personel            :   1 kişi 

 - Teknik Personel        :  2 kişi 

 - Temizlik Personeli    :  5 kişi 

 - Bahçıvan                     :  1 kişi  

  - Güvenlik personeli   : 9 kişi 

                  TOPLAM    : 19 kişi 



B-İDARİ YÖNDEN YAPILAN İNCELEME: 

Denetim Kurulumuz, tüm yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel 

mizan ve cari hesap hareketlerini incelemiş olup, sonuçlar aşağıda sunulmuştur. 

1-Muhasebe ile ilgili belgeler düzenli bir şekilde tutulmuş, klasörlere 

yerleştirilerek muhafaza altına alındığı, 

2-Yapılan ödemelerin ilgili faturalarla uyumlu olduğu , 

3-Sitemiz ile alakalı devam etmekte ve bitmiş olan davalar hakkında bilgi 

alındığı, 

4-Satıcılarla mutabakat yapıldığı, 

5-Dönem içindeki ödemelerin büyük kısmı banka yolu ile havale edildiği, 

6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden doğrulandığı tespit edildiği 

7-Tedarikçi firmalarla yapılan sözleşmelerin incelendiği, 

8-Site Yönetim Kurulunca Alınan kararların,Karar defterlerine kaydedildiği, 

Tespit edilmiştir. 

C-SONUÇ: 

Denetim Kurulumuz, Yönetim Kurulu başta olmak üzere, tüm site çalışanlarının 

görevlerini iyi niyet, şeffaflık ve hesap verilebilirlik üzerinde sürdürdüğünü 

görmüştür. Denetim sırasında özellikle SİTE MÜDÜRÜ Ümmiye  Turgut hanım’a 

denetimin en etkin şekilde yapılması adına ellerinden gelen en yüksek çabayı 

göstermiş, her türlü bilgi ve dökümanı sağlamıştır. Kendilerine ve yönetim 

kuruluna teşekkür ederiz. 

Saygılarımızla 

 

                                           ATAMAN KARİNA   PENDİK SİTESİ  

                                                      DENETİM    KURULU 

       Necmettin  Tüysüz                                                            Zafer  Ayan                    


