ATAMAN KARINA PENDIK SIiTESI
01.01.2025- 30.06.2025 TARIHLERi ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu 01.01.2025- 30.06.2025 tarihleri arasindaki
1. Alti ayhik donem denetim toplantisini 20.08.2025 tarihinde gergeklestirmis
ve yapilan denetim sonucunda Kat Miilkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel
Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca incelenmis tespit edilen hususlar ile
goruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:
Belirtilen doneme ait Bilango kalemleri asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 4.512.014,64 KISA VADELi BORCLAR 3.693.152,78

Kasa 13.220,29 Saticilara Borglar 1.770.809,73

Bankalar 1.447.677,60 Personele Borglar 360.006,72
Site sakinlerinden alacak. 1.856.191,47 Odenecek vergi ve yiik. 108.210,89
Supheli alacaklar 29.920,83 Alinan depozito ve tem. 291.624,44
Personel avanslari 30.000,00 Gelecek aylara ait gelir tah.  1.162.501,00
is Avanslari 970.000,00

Gelecek Aylara ait gid. 165.004,45

DURAN VARLIKLAR 459.723,28 OZ KAYNAKLAR 1.278.585,15

Verilen depozito ve tem. 291.624,44 Gegmis yil gelir artigi (+) 232.504,92

Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96 2025 1.alti aylik gelir art.(+) 1.046.080,22

Gelecek Yillara ait gid. 165.004,88



AKTIF TOPLAMI 4.971.737,92 PASIF TOPLAMI 4.971.737,92

Bilango, 30. Haziran 2025 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaliklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangoya gére 30
Haziran 2025 tarihi itibariyle sitemizin 1.460.897,89 TL’si Hazir Degerler
(Kasa+ Banka ) nakit olmak lizere toplam da 4.512.014,64 TL. Donen varligl,
459.723,28 TL. Duran varlgi, 3.693.152,78 TL. borcu bulunmakta olup, 01
Ocak 2025 - 30 Haziran 2025 arasindaki 6 aylik donemde(+)1.046.080,22
TL gelir artigi olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiIGiMizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 30.06.2025 tarihi itibariyle Akbank ve Yapi Kredi Bankalarin/
Guzelyali subelerinde Toplam olarak 1.447.677,60 TL.hik mevduat’in
bulundugu,

Bu mevduatin 94.026,77 TL.nin Akbank ile 5.199,22 TL. nin de Yapi Kredi
Bankasinda vadesiz mevduat’ta oldugu, 940.199,57 TL. si Akbank Yatirim
fonunda(likit fon) ,88,36 gram Altin karsihgi olarak 372.147,90 TL. nin Akbank
altin hesabinda, Apsiyon POS karsiligi olarak da 36.104,14 TL. tutarlarinda yer
aldigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 1.856.191,47 TL. oldugu, bu bedel
toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %89,07
sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 29.920,83 TL.
oldugu, bu tutarin 2024 yilindan devreden bakiye tutar oldugu,2025 yilininilk 6
aylik donem icinde bu alacaklardan herhangi bir tahsilatin yapilmadigi,

PERSONEL AVANSLARI HESABINDA;

-Avans hesabinda yer alan 30.000,00 TL. nin, Sitede ¢alisan personellerin almis
oldugu avans tutari olup, her ay taksitler halinde lcretlerinden kesilerek tahsil
edilecegi,



iS AVANSLARI HESABINDA;

-Avans hesabinda yer alan 970.000,00 TL. idame ve yenileme yatirim
programinda yer alan Isitma sistemleri icin Kardesler Kazan Servisine verilen
avans tutari oldugu,

GELECEK AYLARA AiT GIDERLER

-Gelecek aylara ait giderler boliminde goérilen 165.004,45
TL.nin 2025 yilinin 2. 6 aylik donemde 6denecek sigorta poligesi taksit
tutarlarinin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;
VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 291.624,44 TL.lik
tutarin,1.ve 2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz
glivence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik giivence bedelini
152.004,00 TL. si 2. Etap iski glivence bedeli oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

-Maddi olmayan varliklarda gortlen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve
bloklari icin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

GELECEK YILLARA AIT GIDERLER

-Gelecek yillara ait giderler béliminde goériilen 165.004,88
TL.nin 2026 yilinin 1. 6 aylik donemde 6denecek sigorta policesi taksit
tutarlarinin oldugu,

Tespit edilmistir.
3-KISA VADELi BORCLARI iNCELEDiIGiMIiZDE;
SATICILARA AiT BORCLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 1.770.809,73 TL.dir. Bu tutarin
151.535,00 TL. si Ayedas faturalari, 548.551,24 TL. si 103 Guvenlik Hizmet
faturalari, 9.121,82 TL. Daf Enerji Sanayi faturalari, 559.600,00 TL. si Minimak
asansoru faturalari, 2.096,90 TL. si Turk Telekom faturalarindan, 247.504,00 TL.



si Catalkaya Sigorta Ltd.Sti.. Faturalarindan, 11.520,00 TL. si Nuray Konduz
Dunya Havuz faturalari ve 240.880,77 TL. si Orjin EndUstriyel
Ltd.Sti.faturalarindan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bolimiinde yer alan 360.006,72 TL nin, site yonetiminde
calisan personelin Haziran/2025 ayi (icretleri olup, 6demelerin 05.07.2025
tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yikiimliiliikte yer alan 108.210,89 TL.nin site ydnetiminde
calisan 10 adet personelin licretlerinden kesilen Gelir vergisi tutarlari ile SGK
primlerinden olustugu, 6demelerin ise Temmuz/2025 ayi icinde 6denecek olan
tutarlarinin oldugu,

GELECEK AYLARA AIT GELIR TAHAKKUKLARI;

Gider tahakkuklari hesabinda yer alan 1.162.501,00 TL. tutarin, idame ve
Yenileme yatirimlari icin Nisan, Mayis ve Haziran aylari icin tahakkuk edilen
tutarlarindan bakiye kalan ve gelecek aylarda 6demesi yapilacak olan
Haziran/2025 sonu itibariyle tahsil edilmemis tutarlar oldugu,

Tespit edilmistir.
4-iDAME VE YENILEME YATIRIMLARI:

1-2025 Yili 1. Alti aylik dénem icinde ger¢eklesen iDAME VE YENILEME
YATIRIMLARI;

YENILEME YATIRIM KALEMLERI BUTCE GERCEKLESEN
-Isitma Sist. Ve Kapali Hav.isit.sist.  3.600.000,00 549.609,50
-6.Asansor Elekt.Haberlesme sist. 1.750.000,00 899.232,00
-Yangin sistemi bakimi 205.000,00 -
-Ongoriilmeyen Giderler 1.000.000,00 616.220,00

-Sihhi Tesisat yenileme gid. 368.980,00



-Hidrofor Tanki yenileme gid. 57.240,00
- Golet idame ve yenileme gid. 190.000,00
TOPLAM: 6.555.000,00 2.065.061,50

2025 Yili 1. Alti aylik dénem icinde yapilan IDAME VE YENILEME
YATIRIMLAR tutari olarak 2.065.061,50 TL. oldugu,

2025 yili Subat ayinda yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan karar
geregince, 2025 yili idame ve Yenileme Yatirimlari icin her daire basina
15.000,00 TL. tutarinin esit taksitlerle Nisan, Mayis, Haziran, Temmuz ve
Agustos/2025 aylarinda 6denmesine karar verilmis ve Haziran/2025 sonu
itibariyle tahakkuk ettirilen 3.933.000,00 TL.lik tutardan 2.770.499,80 TL.
tutarinin 6dendigi, bakiye kalan 1.162.501,00 TL. nin Temmuz/2025 ve takip
eden aylarda 6denecegi belirlenmistir.

5-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 15.419.456,90
1-AIDAT GELIRLERI 8.594.149,05
2-DOGALGAZ GELIRLERI 2.339.692,53
3- SU GELIRLERI 1.014.651,06
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRLERI 54.700,00
5- KIRA GELIRLERI 163.897,00
6-GECIKME FAIZ GELIRLERI 83.137,72
7- TESVIK GELIRLERI 57.879,80
8-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 3.500,00
9-SITE GIRIS KARTI GELIRLERI 3.443,81
10-KAMBIYO GELIRLERI 272.287,11

11-ORTAK ALAN HASAR GELIRLERI 600,00



12-EMLAK GELIRLERI
13-ELEKT.SARJ ISTASYON GEL.
14-YATIRIM BUTCESI GELIRLERI
15- HURDA GELIRLERI

16-DIGER GELIR-GIDER FARKLARI

B- SITE GiDERLERI (-)

PERSONEL MAAS GIDERLERI

1- iDARI PERSONEL GIDERLERI

2- TEKNiIK PERSONEL GiDERLERI

3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI

4-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI

5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI

iSLETME GiDERLERI

1-ELEKTRIK GIDERLERI

2-SU GIDERLERI

3-DOGALGAZ GIDERLERI

4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI

5 —MAZOT GiDERLERI

BAKIM ONARIM GIiDERLERI
1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI

4- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI

5- GUVENLIK SISTEMLERi BAKIM ONARIM GIDERLERI

6- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI GIDERLERI

22.300,00

43.740,32
2.770.499,80

2.700,00

(-) 7.718,70

6.132.584,73
662.725,42
814.036,04
3.495.307,44
911.582,54
248.933,29
4.806.096,93
1.289.955,00
1.095.590,00
2.343.696,00
54.730,93
22.125,00
776.635,87
71.836,62
242.584,00
71.879,89
83.792,21
12.332,20

31.800,00

14.373.376,68



7- BOYA -BADANATADILAT GIDERLERI
8-SOSYAL TES. HIZMET GIDERLERI
9-BAHCE BAKIM-ONARIM GID.
10- ASANSOR FENNi MUAYENE BAKIM GID.
11-HABERLESME SISTEMLERI BAKIM GID.
iDAME VE YENILEME YATIRIMLARI
GESITLI GIDERLER

1- HUZUR HAKKI GIDERLERI

2- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI
3-SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GIDERLERI
4-HABERLESME GIDERLERI

5-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI
6-PERSONEL MUTFAK +ICME SUYU GIiDERLERI
7-PERSONEL YOL GIDERLERI

8-DENETIM KURULU GIDERLERI
9-BEYANNAMIE -VERGI VE HARGCLAR
10-HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI
11-TEMSIL AGIRLAMA GID.
12-KIRTASIYE GiDERLERI
13-PERSONEL GiYiM YARDIMI
14- DIGER CESITLI GIDERLER

2025/1.alt1 aylik GELIR ARTIGI (+)

48.627,00
25.550,00
46.607,95
136.776,00
4.850,00
2.065.061,50
592.997,65
117.000,00
110.690,82
60.549,14
14.015,50
70.006,04
16.766,80
2.260,00
27.000,00
19.215,14
37.718,44
11.844,20
1.119,80
8.650,00

96.161,77

1.046.080,22



6-BORC- ALACAK DENGESI:

TOPLAM VARLIKLAR

KASADAKI NAKIT 13.220,29
BANKALARDA 1.447.677,60
SITE SAKINLERINDEN 1.856.191,47
KANUNI TAKiP.ALACAK 29.920,83
DIGER ALACAKLAR 1.000.000,00

TOPLAM:  4.347.010,19

NET VARLIK DURUMU: (+) 945.481,85 TL.

TOPLAM BORCLAR
SATICILAR’A

PERSONEL’E

ODENECEK VERGI VE YUK.

1.770.809,73
360.006,72

108.210,89

GELECEK AYL.AIT GEL.TAH. 1.162.501,00

TOPLAM:

3.401.528,34

7-GIDERLERIN ANA KALEMLER ITiBARIYLE BUTCE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER 2025/ 1.ALTI AYLIK BUTCE 2025/ 1.ALTI AYLIK FiiLi FARK (+,-)
1-PERSONEL GIDERLER 6.162.000,00 6.132.584,00 (-) 29.416,00
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 60.000,00 - (-) 60.000,00
3-ISLETME GIDERLERI 1.494.000,00 1.370.894,00 (-) 123.106,00
4-BAKIM VE ONARIM GID. 732.000,00 776.636,00 (+) 44.636,00
5-CESITLi GIDERLER 600.000,00 647.729,00 (+) 47.729,00
TOPLAM : 9.048.000,00 8.927.843,00 (-) 120.157,00

8-KANUNI TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :

(Takipteki Alacaklar)

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler asagida

gosterilmistir.
FIRMA ADI
1-ATAMAN iINS.TiC.VE SAN. A.S

2-ALi KARAYEL

BORC TUTARI(TL)
26.734,42

3.186,41



TOPLAM: 29.920,83
9-PERSONEL DURUMU:

30.06.2025 tarihi itibariyle Sitemizde ¢alisan personel sayisi asagida ki tabloda
gosterilmigtir.

-Site Muduru : 1 kisi

- idari Personel ;1 kisi
- Teknik Personel : 2 kisi
- Temizlik Personeli : 5 kisi
- Bahgivan . 1 kisi

- Guvenlik personeli : 9 kisi
TOPLAM : 19 kisi
B-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tiim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel
mizan ve cari hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler dizenli bir sekilde tutulmus , klasorlere
yerlestirilerek muhafaza altina alindig,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi
alindigi,

4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Donem igindeki 6demelerin biylik kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edildigi
7-Tedarikci firmalarla yapilan s6zlesmelerin incelendigi,

8-Site Yonetim Kurulunca Alinan kararlarin, Karar defterlerine kaydedildigi,

Tespit edilmistir.



C-SONUG:

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak Gizere, tim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik Gizerinde strdirdigin
gérmiistiir. Denetim sirasinda 6zellikle SITE MUDURU Ummiye Turgut hanim’a
denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina ellerinden gelen en yiiksek ¢abayi
gostermis, her turlu bilgi ve dokimani saglamistir. Kendilerine ve yonetim
kuruluna tesekkiir ederiz.

Saygilarimizla

ATAMAN KARINA PENDIK SIiTESI
DENETIM KURULU

Necmettin Tuysuz Zafer Ayan



