ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2025- 31.12.2025 TARIHLERi ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu 01.01.2025- 31.12.2025 tarihleri arasindaki
4. donem denetim toplantisini 20.01.2026 tarihinde gerceklestirmis ve yapilan
denetim sonucunda Kat Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul
Kararlari dogrultusunda tarafimizca incelenmis tespit edilen hususlar ile
goruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A-MALI YONDEN iNCELEME:
Belirtilen doneme ait Bilanco kalemleri asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 1.772.743,23 KISA VADELI BORGLAR 1.980.073,46
Kasa 1.264.30 Saticilara Borglar 1.205.575,26
Bankalar 646.782,45 Personele Borglar 353.839,72
Site sakinlerinden alacak. 1.080.477,45 Odenecek vergi ve yiik. 128.027,16
Supheli alacaklar 12.219,03 Alinan depozito ve tem. 291.624,44
Personel avanslari 32.000,00 Diger cesitli borglar 1.006,88
Gelecek Aylara ait gid. 82.502,14

DURAN VARLIKLAR 459.723,28 OZ KAYNAKLAR 1.617.607,64
Verilen depozito ve tem. 291.624,44 Gegmis yil gelir artigi (+) 232.504,92
Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96 2025 yili gelir art.(+) 19.888,13

Gelecek Yillara ait gid. 165.004,88

AKTIiF TOPLAMI 2.232.466,51 PASIF TOPLAMI 2.232.466,51



Bilango, 31.Aralik 2025 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaldklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangoya gore 31
Aralik 2025 tarihi itibariyle sitemizin 648.046,75 TL’si Hazir Degerler (Kasa+
Banka ) nakit olmak lizere toplam da 1.772.743,23 TL. D6nen varligi,
459.723,28 TL. Duran varhgi, 1.980.073,46 TL. borcu bulunmakta olup, 01.

Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 arasindaki 12 aylhk donemde(+)19.888,13 TL
gelir artigi olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDIGiMizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.12.2025 tarihi itibariyle Akbank ve Yapi Kredi Bankalarin/
Guzelyali subelerinde Toplam olarak 646.782,45 TL.lik mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 9.238,43 TL.nin Akbank vadesiz mevduat’ta oldugu,103,36
gram Altin karsihgi olarak 637.544,02 TL. nin Akbank altin hesabinda yer
aldigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 1.080.477,45 TL.oldugu, bu bedel
toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %96,57
sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 2024 yilindan
devreden tutarin 29.920,84 TL.oldugu, Ancak 2025 yilinin 3. Ug aylik dénemde
17.701,80 TL. tutarinda tahsilat yapilarak alacak tutarinin 12.219,03 TL.
tutarinda bakiye kaldigi,

PERSONEL AVANSLARI HESABINDA;

-Avans hesabinda yer alan 32.000,00 TL. nin,Sitede calisan personellerin almis
oldugu avans tutari olup, her ay taksitler halinde Ucretlerinden kesilerek tahsil
edilecegi,

DIGER MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;



- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 291.624,44 TL.lik
tutarin,1.ve 2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz
gilivence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik giivence bedelini
152.004,00 TL. si 2. Etap iski glivence bedeli oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

-Maddi olmayan varliklarda gortlen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve
bloklari igin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

GELECEK YILLARA AIT GIDERLER

-Gelecek yillara ait giderler béliminde goriilen 165.004,88
TL.nin 2026 yilinin 1. 6 aylik donemde 6denecek sigorta policesi taksit
tutarlarinin oldugu,

Tespit edilmistir.
3-KISA VADELi BORGLARI INCELEDIGIMIZDE;
SATICILARA AiT BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikcilere(saticilar) olan borglarin tamami 1.205.575,26 TL.dir. Bu tutarin
268.935,00 TL. si Ayedas faturalari, 584.551,24 TL. si 103Glvenlik Hizmet
faturalari, 12.901,12 TL. Daf Enerji Sanayi faturalari, 96.064,00 TL. si Minimark
asansoru faturalari, 2.108,15 TL. si Turk Telekom faturalarindan, 59.876,00 TL.
si Catalkaya Sigorta Ltd.Sti. Faturasindan, 176.060,55 TL. si Vaha ins.Ltd.Sti.
faturalarindan 5.000,00 TL. si Nevzat Cam Kardesler firmasi faturalarindan
borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar boliminde yer alan 353.839,72 TL nin, site yonetiminde
calisan personelin Aralik/2025 ayi Ucretleri olup, 6demelerin 05.01.2026
tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 128.027,16 TL.nin site yénetiminde
calisan 10 adet personelin lcretlerinden kesilen Gelir vergisi tutarlariile SGK



primlerinden olustugu, 6demelerin ise Ocak/2026 ayi icinde 6denecek olan

tutarlarinin oldugu,
Tespit edilmistir.

4-IDAME VE YENILEME YATIRIMLARI:

2025 Yili 12 aylik donem icinde gerceklesen idame ve yenileme yatirimlari

YENILEME YATIRIM KALEMLERI BUTCE
-Ongériilen Giderler:

-1l.Etap Isitma Sist. Ve Kapali Hav.yenil. 3.600.000,00
-4.Asansor Elekt.Haberlesme sist. 1.750.000,00
-Yangin sistemi bakimi 205.000,00
TOPLAM 5.555.000,00
-Ongoriilmeyen Giderler :

-Sthhi Tesisat yenileme gid.

-Hidrofor Tanki yenileme gid.

- Golet idame ve yenileme gid.

- Cevre Aydinlatma idame ve yenileme gid.

-Ofis yazci-Bilgisayar yat.
-Spor Aletleri yenileme gid.

TOPLAM 1.000.000,00

-2024 yilindan devreden idame yenileme gid.

- 1. Etap 1sitma sistemleri -

GENEL TOPLAM: 6.555.000,00

GERCEKLESEN

3.487.911,50
1.739.232,00
183.309,41

5.410.452,91

989.613,00
57.240,00
190.000,00
15.222,24
45.679.68
66.000,00

1.363.754,92

94.686,00

6.868.893,83

2025 Yili 12 aylik donem icinde yapilan IDAME VE YENILEME YATIRIMLAR

tutari olarak 6.868.893,83 TL. oldugu,




2025 yili Subat ayinda yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan karar
geregince, 2025 yili idame ve Yenileme Yatirimlari icin her daire basina
15.000,00 TL. tutarinin esit taksitlerle Nisan,Mayis,Haziran,Temmuz ve
Agustos/2025 aylarinda 6denmesine karar verilmis ve Aralik/2025 sonu
itibariyle tahakkuk ettirilen 6.555.000,00 TL.lik tutarin tamami 6denmis
oldugu goriilmustiir.

5-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 31.864.097,83
1-AIDAT GELIRLERI 17.642.156,13
2-DOGALGAZ GELIRLERI 3.502.079,31
3- SU GELIRLERI 2.241.669,07
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRLERI 116.925,76
5- KiRA GELIRLERI 340.897,00
6-GECIKME FAIZ GELIRLERI 193.827,88
7- TESVIK GELIRLERI 121.733,53
8-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 5.900,00
9-SITE GIRIS KARTI GELIRLERI 10.843,81
10-KAMBIYO GELIRLERI 684.231,74

11-ORTAK ALAN HASAR GIDERLERI (-) 23.509,65
12- ORTAK ALAN HASAR GELIRLERI (+) 600,00
13-EMLAK GELIRLERI 53.750,00
14-ELEKT.SARJ ISTASYON GEL. 75.612,62
15-YATIRIM BUTGESI GELIRLERI 6.555.000,00
16- HURDA GELIRLERI 2.700,00

17-DIiGER GELIRLER (Promasyon Gel.) 339.680,63



B- SITE GIDERLERI (-) 31.844.209,70

PERSONEL MAAS GIDERLERI 12.643.136,21

1- IDARi PERSONEL GIDERLERI 1.504.475,95

2- TEKNiK PERSONEL GIDERLERI 1.703.597,08

3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 7.002.614,88

4-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 1.839.448,39

5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 502.999,91
6- PERSONEL PROMASYON GIDERLERI 90.000,00
iSLETME GiDERLERI 9.500.747,21

1-ELEKTRIK GIDERLERI

2.771.460,00
2-SU GIDERLERI 3.100.299,00
3-DOGALGAZ GIDERLERI 3.489.871,00
4- ENERJI SAYAC OKUMA GIDERLERI 116.992,21
5 —MAZOT GIDERLERI 22.125,00

BAKIM ONARIM GiDERLERI 1.552.384,12

1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI 122.368,62
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 507.640,00
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI 136.211,89
4- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 164.946,83
5- GUVENLIK SISTEMLERi BAKIM ONARIM GIDERLERI 71.838,83
6- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI GIDERLERI 47.800,00
7- BOYA -BADANATADILAT GIiDERLERI 158.681,74
8-SOSYAL TES. HIiZMET GIDERLERI 28.550,00
9-BAHCE BAKIM-ONARIM GID. 62.323,94

10- ASANSOR FENNI MUAYENE BAKIM GID. 196.342,27



11-HABERLESME SISTEMLERI BAKIM GiD. 16.680,00

12-JENERATOR BAKIM 39.000,00
IDAME VE YENILEME YATIRIM GID. 6.868.893,83
CESITLI GIDERLER 1.279.048,33
1- HUZUR HAKKI GIiDERLERI 243.000,00
2- ORTAK ALAN SIGORTA GIiDERLERI 275.695,27
3-SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GiDERLERI 116.249,59
4-HABERLESME GIDERLERI 35.388,02
5-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 162.574,38
6-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GiDERLERI 33.255,60
7-PERSONEL YOL GIDERLERI 6.165,00
8-DENETIM KURULU GIDERLERI 60.000,00
9-BEYANNAMIE -VERGI VE HARGCLAR 24.325,42
10-HUKUK MUSAVIRLIGi GIDERLERI 92.909,86
11-TEMSIL AGIRLAMA GID. 16.567,00
12-KIiRTASIYE GIDERLERI 6.499,42
13-PERSONEL GiYiM YARDIMI 19.692,00
14- DIGER CESITLI GIDERLER 186.726,77

2025 YILI GELIR ARTIGI (+) 19.888,13

6-GIDERLERIN ANA KALEMLER ITiBARIYLE BUTCE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER 2025/ 12 AYLIK BUTCE 2025/ 12 AYLIK FiiLi FARK (+,-)

1-PERSONEL GiDERLER 12.121.100,00 12.553.100,00 (+) 432.000,00
3-iSLETME GIDERLERI 2.938.500,00 3.651.460,00 (+) 712.960,00
4-BAKIM VE ONARIM GiD. 1.385.250,00 1.393.500,00 (+) 8.250,00
5-CESITLi GIDERLER 1.164.300,00 1.437.700,00 (+) 273.400,00

TOPLAM : 17.609.150,00 19.035.760,00 (+)1.426.610,00



7- GELIR VE GiDER DENGESI:

31.12 2025 tarihi itibariyle yil icinde toplanan aidatlar ile tahsil edilen idame ve yenileme
yatirimlar karsiliginda yapilan harcamalar denliginde;

A-Aidatlar icin toplanan tutar: 17.642.156,00 TL.
Gergeklesen harcamalar tutari : 19.035.828,00 TL.
Fazla olarak gergeklesen harcama tutar : (+) 1.393.672,00 TL.

B-idame ve Yenileme yatirimlar i¢in toplanan tutar: 6.555.000,00 TL.
Gercgeklesen idame ve yenileme yat: 6.868.894,00 TL.
Fazla olarak gergeklesen yatirrm harcama tutari: (+) 313.894,00 TL.

Fiili olarak fazladan gergeklesen harcamalar tutari toplami (1.393.672,00 +313.894,00 )
=(+) 1.707.566,00 TL. oldugu gortlmektedir.

Fiili olarak fazladan gerceklesen (+) 1.707.566,00 TL. tutarin asagida gosterilen gelir
kalemlerinden karsilandigi,

-Kira gelirlerinden 340.900.00 TL.
-Gecikme faiz gelirlerinden  193.800,00 TL.
-Site yaya giris kartindan 10.844,00 TL.
-Kambiyo kur farklarindan  684.232,00TL.

-Emlak gelirlerinden 53.750,00 TL.
-Elektrikli sarj istasyonu 75.912,00 TL.

-Promasyon gelirlerinden 339.680,00TL.

-ilan ve Reklam gelirinden 5.900,00 TL.
-Hurda gelirlerinden 2.700,00 TL.
TOPLAM: 1.707.418,00 TL.

8-KANUNI TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :
(Takipteki Alacaklar)

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler asagida
gosterilmistir.

FIRMA ADI BORC TUTARI(TL)



1-ATAMAN iNS.TiC.VE SAN. A.S 9.032,62
2-ALi KARAYEL 3.186,41

TOPLAM: 12.219,03
9-PERSONEL DURUMU:

31.12.2025 tarihi itibariyle Sitemizde ¢alisan personel sayisi asagida ki tabloda
gosterilmistir.

-Site Muduru : 1 kisi

- idari Personel ;1 kisi
- Teknik Personel : 2 kisi
- Temizlik Personeli : 5 kisi
- Bahgivan . 1 kisi

- Guvenlik personeli : 9 kisi
TOPLAM : 19 kisi
B-iDARi YONDEN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tiim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel
mizan ve cari hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus olup klasorlere
yerlestirilerek muhafaza altina alindig,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi
alindigi,

4-Saticilarla mutabakat yapildigi,
5-Doénem igindeki 6demelerin bliylk kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edildigi,

7-Tedarikci firmalarla yapilan s6zlesmelerin incelendigi,



8-Site Yonetim Kurulunca Alinan kararlarin,Karar defterlerine kaydedildigi,
Tespit edilmistir.
C-SONUC:

Denetim kurulumuz 2025 yili icinde her ¢ ayda bir denetimler yaparak,Yonetim
Kurulu faaliyetleri ile calismalari incelemis ve gelir gider-gider kalemleri
denetlenerek sizler kat malikleri ve sakinlerine gerekli agiklamalar yapilmis ve
sitemizin web sayfasinda yayinlanmistir.

Raporumuz, her denetim kurulunun yapmasi gerektigi gibi yol gosterici icerigi
ile site malik ve sakinlerine daha etkin hizmet saglamasini amacglamaktadir.

Denetim Kurulumuz, Yénetim Kurulu basta olmak Gzere, tim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde stirdirdtGgiini
gorilmistiir.Denetim sirasinda dzellikle Site Miidiirii Ummiye Turgut hanima,
denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en yliksek cabayi
gostermis ve her turll bilgi ve dokiimani saglamistir. kendilerine ve yonetim
kuruluna tesekkir ederiz.

-2025 yili icinde her iicer aylik dénemlerde yaptigimiz Denetim ve inceleme
faaliyetleri sonucunda Yonetim Kurulu’nu ibra ettigimizi Sayin Hazirun’un
takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla
ATAMAN KARINA PENDIK SIiTESI
DENETIM KURULU

Necmettin Tuysuz Zafer Ayan



